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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ACTIVIDAD: PRESTACION DE SERVICIO COMO OPERADOR ATENCION A LA PRIMERA INFANCIA
LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Bogotd, 02 de febrero de 2026

INICIACION: 02 de febrero del 2026

VENCIMIENTO: 31 de julio del 2026

Entre los suscritos a saber: RODRIGO LEONARDO MORENO AMAYA identificado con cédula de
ciudadania N2 1.010.164.702 de Bogotd, suscribe este contrato a titulo de ARRENDADOR, por una parte
y por otra parte, EDILBERTO GARCIA PATINO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
10.186.094 de La Dorada, en calidad de Director y Representante Legal de la FUNDACION APOYAR -
FUNDAP, identificada con NIT No. 800.055.599-8 de acuerdo con las facultades otorgadas, entidad sin
animo de lucro, con personeria juridica reconocida mediante Resolucion No. 89 del 9 de febrero de 1989
otorgada por la Alcaldia Mayor de Bogotd, en uso de sus facultades legales y estatuarias y quien de ahora
en adelante y para los efectos del presente contrato se denominard FUNDAP, suscribe este contrato a
titulo de ARRENDATARIO, se ha celebrado el Contrato de Arrendamiento que se estipula en las
siguientes cldusulas:

PRIMERA. - Objeto del contrato. - Mediante el presente Contrato el ARRENDADOR concede al
ARRENDATARIO el goce del inmueble que adelante se identifica por su direccién y linderos y de acuerdo
con el inventario que las partes firman por separado, el cual hace parte integral de este contrato.

SEGUNDA. - Inmueble: Predio ubicado en el municipio de Soacha, Cundinamarca, en la direccién KR 8 #
16 - 56, Sede Vardn del Sol, con folio de matricula inmobiliaria N.2 051-1705.

TERCERA. - Destinacion del inmueble. - EI| ARRENDATARIO se compromete a destinar el inmueble
exclusivamente para la operacion en el marco de la adjudicacion realizada por el ICBF para la ejecucién
del proyecto atencidn a la primera infancia. No pudiendo darle un uso diferente al aqui estipulado, ni
cederlo, ni subarrendarlo en todo o en parte sin previo permiso escrito del ARRENDADOR so pena de
que este a su arbitrio, pueda dar por terminado el contrato de Arrendamiento y exigir la entrega
inmediata sin necesidad de requerimiento de ninguna clase, a los cuales renuncia el ARRENDATARIO.
PARRAFO. - El ARRENDADOR prohibe expresa y terminantemente al ARRENDATARIO dar al inmueble
destinacion con fines ilicitos tales como los contemplados en el literal b del pdrrafo del Articulo 3° del
Decreto 180 de 1988 y del Articulo 34 de la ley 30 de 1986.

CUARTA. - Duracion. - El término de duracién de este contrato es de cinco (5) meses y veintinueve (29)
dias contados a partir del dia dos (02) de febrero del afio 2025 hasta el treinta y uno (31) de julio de
2025, vencido el cual si ninguna de las partes ha avisado a la otra por correo electrénico o carta
certificada con quince (15) dias de antelacién su intencién de darlo por terminado, se entenderd
prorrogado este Contrato.
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QUINTA. - Prérrogas. - El contrato de Arrendamiento se entenderd prorrogado en iguales condiciones y
por el mismo término inicial, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a
su cargo y que el ARRENDATARIO se avenga a los reajustes del canon autorizados por la ley.

SEXTA. - Precio del arrendamiento. - El canon mensual de arrendamiento es de CUATRO MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($4.500.000) Moneda Legal Colombiana, por cada periodo mensual que
el ARRENDATARIO pagard en su totalidad en transferencia bancaria a NOMBRE DEL ARRENDADOR
dentro de los primeros Cinco (05) dias del respectivo periodo, durante todo el término de vigencia de
este Contrato y se entenderd vigente mientras el ARRENDATARIO o sus causahabientes conserven el
inmueble por el ARRENDADOR. PARAGRAFO 1. - La mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago

~ del precio con posterioridad a los cinco (5) primeros dias de cada mes, no se entenderd como animo de
modificar el término establecido para el pago en este Contrato y no exonera de la mora. Podra ejercer
el ARRENDADOR las acciones legales correspondientes. PARAGRAFO 2. - El pago del canon de
arrendamiento, se pagara en la cuenta de ahorros N2 165614736 del BANCO DE BOGOTA donde es titular
el sefior RODRIGO LEONARDO MORENO AMAYA identificado con cedula de ciudadania N°
1.010.164.702.

SEPTIMA. - Incrementos del precio. - Vencido el primer afio de vigencia de este contrato y asi
sucesivamente cada doce (12) mensualidades, en caso de prérroga tacita o expresa, en forma
automatica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, seglin lo determinado en el
Articulo 20 de la Ley 820 de 2003, el canon de arrendamiento se reajustara en un 100% del incremento
gue haya tenido el indice Nacional de Precios al Consumidor expedido por el DANE en el afio calendario
inmediatamente anterior al del vencimiento del término del Contrato o de la prérroga vigente, siempre
que el nuevo canon no exceda lo previsto en el Articulo 18 de la Ley 820 de 2003. Si por norma del
Gobierno Nacional se determina un reajuste al precio mensual de los arrendamientos distinto de lo
especificado en la Ley 820 de 2003 que rige este Contrato, dicho reajuste serd pagado por El
ARRENDATARIO en la forma y cuantia que el Gobierno Nacional determine sin necesidad de
requerimiento alguno por parte del ARRENDADOR.

OCTAVA. - El ARRENDATARIO renuncia expresamente a los requerimientos para constitucion en mora
respecto de esta obligacion pecuniaria y el incumplimiento, retardo, o la mora en el pago de la cuota
mensual de servicios publicos en comuln se constituye igualmente de las obligaciones del
ARRENDATARIO y por consiguiente incumplimiento del contrato, razén por la cual el ARRENDADOR
podra solicitar la entrega del inmueble de manera judicial o extrajudicial por el incumplimiento de esta
obligacién, sin necesidad de requerimiento judicial o privado alguno.

NOVENA. - Recibo y estado. - El| ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble objeto de este
Contrato en buen estado, conforme al inventario que hace parte del mismo y que en el mismo estado lo
restituird al ARRENDADOR a la terminacién del arrendamiento, o cuando este haya de cesar por alguna
de las causales previstas, salvo el deterioro proveniente del tiempo y uso legitimo. Los aparatos
eléctricos y de gas, las instalaciones eléctricas, de gas, acueducto, cafierias las reciben en buen estado y
es de cargo del ARRENDATARIO el valor del mantenimiento que dichas instalaciones demande por su

Calle 42 # 4 - 33 El Porvenir Calle 53a # 22 - 43 Galerias
La Dorada, Caldas o @ Of 201 Bogota D.C
+57 310412 6740 (601) 3102110

i Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

SCRY
apoyar
, “Oportunidades que Transforman”
N.LT 800.055.599-8
uso. Asi mismo es de su responsabilidad cualquier adulteracién en los sellos de seguridad de los
contadores de Acueducto, Energia y Gas Natural.

DECIMA. - Reparaciones y Mejoras. - Las reparaciones, variaciones, mejoras y reformas de cualquier
clase que requiera hacer E| ARRENDATARIO, seran por cuenta de este y para efectuarlas se requiere
previamente de autorizacion escrita del ARRENDADOR, siendo entendido que, en cualquier caso, estas
quedaran de propiedad del duefio del inmueble. En consecuencia, El ARRENDADOR, no queda obligado
a pagar tales mejoras, variaciones o reformas, ni a indemnizar en forma alguna al ARRENDATARIO aun
en los casos en que aquellos hayan autorizado expresamente. Si el ARRENDATARIO efectuare mejoras,
reparaciones, variaciones o modificaciones de cualquier naturaleza en el inmueble objeto de este
Contrato sin contar con la previa autorizacion escrita del ARRENDADOR, esta circunstancia se tendra
como incumplimiento del contrato, y, podra el ARRENDADOR, solicitar la inmediata entrega del
inmueble; asimismo, EIl ARRENDATARIO sera responsable de los perjuicios ocasionados con estas
variaciones, modificaciones, reparaciones y mejoras no consentidas, perjuicios que indemnizara por la
via judicial pertinente. Queda expresamente estipulado que cualquier cerradura o implemento instalado
por El ARRENDATARIO en puerta o ventanas, no las podrd retirar y quedaran de propiedad del duefio del
inmueble sin que haya lugar a reconocimiento de suma alguna por este concepto. E| ARRENDATARIO
renuncia al derecho que establece el Articulo 27 de la Ley 820 de 2003 y al derecho de retencién que a
cualquier titulo le concede la Ley sobre el inmueble materia de este Contrato, especialmente por razén
de mejoras.

DECIMA PRIMERA. - Servicios. - Los servicios publicos de Energia Eléctrica, Acueducto, Alcantarillado,
Recoleccion de Basuras, Teléfono, Telefonia Celular, Gas Natural, Parabdlica, T.V Cable, Publicar,
Vigilancia, Etc., seran por cuenta del ARRENDATARIO y el ARRENDADOR no responderad por la incorrecta
o deficiente prestacion de tales servicios. Asi mismo se obliga a pagar las sanciones, costas y multas que
las empresas respectivas o cualquier Autoridad imponga por las infracciones de los respectivos
reglamentos o por las adulteraciones de los contadores, o por no haberse pagado oportunamente los
servicios causados durante la vigencia de este Contrato, indemnizard al ARRENDADOR por los perjuicios
que tales infracciones y omisiones puedan causarle. PARAGRAFO 1. - Si el ARRENDATARIO no cancela
en su oportunidad los servicios sefialados y como consecuencia las empresas respectivas los suspenden,
este hecho se tendrd como incumplimiento del Contrato y el ARRENDADOR podra exigir la restitucion
del inmueble. Para este evento, asi como para exigir ejecutivamente el pago de las sumas pendientes
por servicios, reconexiones y/o instalaciones, multas o sanciones y las indemnizaciones a que haya lugar
por los perjuicios causados, sera prueba suficiente las facturas o recibos de liquidacién expedidos por las
empresas correspondientes. En todos los eventos aqui previstos sobre el no pago de servicios, El
ARRENDATARIO renuncia en forma expresa a los requerimientos privados judiciales y se declara deudor
de toda la suma que pague el ARRENDADOR por esta causa. PARAGRAFO 2. - EIl ARRENDATARIO se
compromete a constituir a fianza a favor de las empresas prestadoras de los servicios publicos
domiciliarios, por el valor de los servicios correspondientes a: cargo fijo, aportes de conexién y por
unidad de consumo correspondiente a dos (2) periodos de facturacidn.
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DECIMA SEGUNDA. - Incumplimiento. - El retardo de dos canones de arrendamiento o la violacidn total
o parcial de cualquiera de las obligaciones que la Ley y este Contrato impone al ARRENDATARIO, dara
derecho al ARRENDADOR para resolver el Contrato y exigir la entrega inmediata de los inmuebles
arrendados renunciando expresamente al desahucio y a los requerimientos de que tratan los Articulos
2007 y 2035 del Codigo Civil y 424 Parrafo 2° del C. de P.C., por cuanto a todo ello renuncia expresamente
el ARRENDATARIO, lo mismo que al derecho de retencion que a cualquier titulo le confiere la ley sobre
los inmuebles materia de este Contrato.

DECIMA TERCERA. - Cldusula Penal. - El incumplimiento por parte del ARRENDATARIO de cualquiera de
las cldusulas de este Contrato y aun el simple retardo en el pago de dos mensualidades, lo que constituird
en deudor del ARRENDADOR por una suma equivalente al duplo del precio mensual de arrendamiento
que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente, a titulo de pena. Se entendera
en todo caso que el pago de la pena no extingue la obligacién principal y el ARRENDADOR podra pedir a
la vez el pago de la pena de la indemnizacién de perjuicios si es el caso. Este contrato serd prueba sumaria
suficiente para el cobro de esta pena y el ARRENDATARIO renuncia expresamente a cualquier
requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del pago de esta o cualquier otra obligacién
derivada del Contrato. Cldusula penal que aplica también al ARRENDADOR si este por acciéon u omision
permite que no se pueda ejercer la tenencia del inmueble o el desarrollo del servicio prestado por el
ARRENDATARIO.

DECIMA CUARTA. - Mérito ejecutivo. - También el presente contrato presta mérito ejecutivo para exigir
el pago de la multa estipulada, del arrendamiento que salga a deber, los servicios publicos, asi como
cualquier otra suma a cargo del ARRENDATARIO, para lo cual bastara la sola afirmacién hecha en la
demanda por el ARRENDADOR y no podrd ser desvirtuada por el ARRENDATARIO sino con la
presentacion de los respectivos recibos debidamente cancelados.

DECIMA QUINTA. - Exencién de responsabilidad. - E|l ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna
por los dafios o perjuicios que el ARRENDATARIO pueda sufrir por causas atribuibles a disposiciones
Gubernamentales, a terceros o a otros ARRENDATARIOS de partes del mismo inmueble, ni por robo,
hurto, o siniestros causados por incendio, terremoto, inundacién o terrorismo.

DECIMA SEXTA. - Abandono del inmueble. - Al suscribir este contrato, el ARRENDATARIO faculta
expresamente al ARRENDADOR para penetrar en el inmueble abandonado y recuperar su tenencia con
el solo requisito de la presencia de dos testigos en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento
del inmueble siempre que por cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado
por el término de un mes o mas y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del
bien o la seguridad del vecindario.

DECIMA SEPTIMA. - Autorizacién. - E| ARRENDATARIO autoriza expresamente al ARRENDADOR y a su
eventual cesionario o subrogatorio para incorporar, reportar, procesar y consultar en banco de datos la
informacién que se relacione con este contrato o que de él se derive.
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DECIMA OCTAVA. - Inspeccién. - El ARRENDATARIO permitird en cualquier tiempo las visitas que el
ARRENDADOR o sus representantes tengan a bien realizar para constatar el estado y conservacién del
inmueble.

DECIMA NOVENA. - Entrega del inmueble por parte del ARRENDATARIO. - Un dia antes hébil (Lunes a
Viernes) de hacer la entrega del inmueble, el ARRENDATARIO se obliga a presentar al ARRENDADOR los
ultimos recibos de pago de los servicios publicos de que trata la cldusula décima primera del presente
contrato, debidamente cancelados; con base en estos Ultimos recibos ARRENDADOR procederd a
liquidar los valores por consumos pendientes de pagar.

VIGESIMA. - El ARRENDATARIO no podra solicitar créditos con cargo en la factura del servicio de
Acueducto, Alcantarillado y Aseo, Energia Eléctrica, Gas Natural, Empresa de Teléfonos y/o cualquier
servicio publico, sin la autorizacion escrita del ARRENDADOR.

VIGESIMA PRIMERA. - Cesién del contrato. - Aceptamos desde ahora cualquier cesién o endoso que el
ARRENDADOR haga respecto del presente contrato y aceptamos expresamente que la notificacién de
que trata el articulo 1960 del Cédigo Civil se surta con el envio por correo certificado o correo electrénico
y a la direccién que registramos al lado de nuestra firma, de la copia de la respectiva nota de cesién
acompanada de la copia simple del contrato.

VIGESIMA SEGUNDA. - Causales de terminacion. - A favor del ARRENDADOR serdn las siguientes: A) La
cesion o subarrendamiento. B) El cambio de destinacién del inmueble. C) El no pago del precio dentro
del término previsto en este contrato. D) La destinacién del inmueble para fines ilicitos o contrarios a las
buenas costumbres o que representen peligro para el inmueble o la salubridad de sus habitantes. E) La
realizacion de mejoras cambios o ampliaciones del inmueble sin la autorizacién expresa del
ARRENDADOR. F) La no cancelacidn de servicios publicos a cargo del ARRENDATARIO siempre que origine
la desconexidn o pérdida del servicio. G) Las previstas de la Ley.

VIGESIMA TERCERA. - Causales de terminacién a favor del ARRENDATARIO: A) El no realizar los
mantenimientos y adecuaciones al inmueble para su disfrute y que sean resorte del ARRENDADOR. B)
La cesion o subarrendamiento. C) Cualquier perturbacién en que incurra el ARRENDADOR y que no
permita el uso y goce efectivo de la tenencia. D) La imposibilidad del ARRENDATARIO de no poder
continuar con el desarrollo de los proyectos de atencién a la primera infancia dentro del municipio

respectivo donde esta ubicado el inmueble.

VIGESIMA CUARTA. - Cosas o usos conexos. - Ademds del inmueble descrito anteriormente, tendra el
ARRENDATARIO derecho de goce sobre las siguientes cosas y usos: Acueducto, Alcantarillado y Aseo,
Energia Eléctrica y Gas Natural.

VIGESIMA QUINTA. - Copia del contrato. - EI ARRENDADOR hace entrega de un ejemplar de este
contrato al ARRENDATARIO a la firma del mismo y este lo declara recibido.

VIGESIMA SEXTA. - El ARRENDATARIO acepta desde ahora que serdn de su cargo los gastos
administrativos tales como costos de cobranza generados por el incumplimiento en el pago del

ki
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arrendamiento. Tales retardos en el pago dentro del término previsto en la clausula sexta ocasionaran
recargos en dinero efectivo y se liquidaran a partir del dia diez (10), sin perjuicios de las acciones
judiciales correspondientes.

VIGESIMA SEPTIMA. - FIRMA ELECTRONICA: Las Partes declaran que este acuerdo es legalmente
vinculante y renuncian expresamente a interponer una accion con el fin de invalidar su contenido por el
solo hecho de usarse el "Intercambio Electrénico de Datos" (firma electrénica) en cumplimiento de la ley
527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2012. Las Partes reconocen y aceptan que las firmas plasmadas en el
presente documento son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente en relacién
con su contenido y tienen la misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita. De
conformidad con lo anterior, las Partes declaran: a) Que los firmantes tienen plenas facultades legales
para obligarse mediante firma electrénica y no requieren autorizacion adicional para ello; b) que los
datos de creacién de cada firma corresponden Unica y exclusivamente a aquellas personas que legal
puede obligarse; ¢) Que quienes aparezcan como firmantes del presente contrato sean las uUnicas
personas que tienen acceso para la creacion de la firma por los sistemas destinados por las Partes para
tal fin.

Para constancia se firma el presente contrato en la ciudad de Bogota el 02 de febrero del 2026, en dos
originales de un mismo tenor.

_EL ARRENDADOR,

7 —
RODRIGO LEONARDO MORENO AMAYA

C.C.N21.010.164.702 de Bogotd
Correo: _rodrigolmoran@hotmail.com

EL ARRENDATARIO,

MR -

EDILBERTO GA\'(clA PATINO
C.C. No. 10.186.094 La Dorada
FUNDACION APOYAR

NIT. 800055599-8

apoyar@fundacionapoyar.org.co
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